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AVVISO PUBBLICO

PER LA RICERCA DI IMMOBILE AD USO SEDE DI SERVIZIO
DEL COMANDO PROVINCIALE DEI VIGILI DEL FUOCO DI PRATO

“CUP F36D17000020001”

Nel quadro delle direttive nazionali impartite dalla Direzione Centrale per le Risorse
Logistiche e Strumentali del Dipartimento dei Vigili del Fuoco, del Soccorso Pubblico e della
Difesa Civile del Ministero dell'interno, finalizzate alla valutazione della fattibilita di acquisire al
patrimonio demaniale immobili da destinare a sedi di servizio del Corpo Nazionale dei Vigili
del Fuoco, in luogo di immobili gia sedi di servizio ed in locazione, nell'ottica della riduzione della
spesa pubblica relativa al capitolo delle locazioni,

Il Comandante Provinciale dei Vigili del Fuoco di
PRATO

PREMESSO CHE

In ottemperanza dell'art. 3 del Decreto Ministeriale del Ministero dell'Economia e delle
Finanze - Ispettorato Generale di Finanza del 14 febbraio 2014, recante “Modalita di
documentazione dellindispensabilita e di indilazionabilita delle operazioni di acquisto di
immobili, ai sensi dell'art. 12, comma 1 bis, decreto legge 6 luglio 2011, n. 98 convertito con
modificazioni dalla legge 15 luglio 2011, n. 111", l'acquisto dellimmobile oggetto della presente
procedura risulta caratterizzato dalla presenza dei due requisiti richiesti dal succitato D M. della
indispensabilita e dell'indilazionabilita del bene per |'esercizio del servizio di istituto.

in ottemperanza dell'art.4 del predetto DM., questa Amministrazione provvedera a
richiedere il nulla osta di congruita sul prezzo dell’acquisto in argomento alla competente Agenzia
del Demanio prima della stipula del contratte di acquisto.

RENDE NOTO
che intende esperire una ricerca di mercato al fine di individuare e acquistare un immobile
da destinare a sede centrale del Comando Provinciale dei Vigili del Fuoco di Prato, avente |

requisiti, essenzialmente indicativi, indicati dalla gia citata Direzione Centrale per le Risorse
Logistiche e Strumentali e di cui agli allegati 1 e 2 al presente avviso

Requisiti e conformita

L'immobile dovra avere i seguenti requisiti:
a) essere ubicato nel territonio del Comune di Prato

bl essere dotato di accessi indipendenti, impianti propri & deve costituire un'unita edilizia
funzionalmente indipendente,

¢} essere ubicato in aree esenti da rischio idrogeologico ovvero in aree esenti da rischio per
esondazione dei corsi d'acqua limitrofi e fossi afferenti che comunque per effetto dei
suddetti fenomeni calamitosi resterebberc interdette ed isolate;
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d)

e)

essere di recente costruzione, in fase di completamento, recentemente ristrutturato, in fase
di ristrutturazione o da ristrutturare, con riferimento agli interventi edilizi di cui al DPR
380/01 e ss.mm.li, ivi compresi gli interventi di ristrutturazione consistenti nella demolizione
e ricostruzione con la stessa volumetria di quello preesistente.

non deve essere pervenuto all'alienante a titolo di donazione ancora soggetta all'azione di
riduzione di cui all'art 555 del codice civile.

& dovra possedere:

f)

al

h)

K)

m}

la Legittimita sotto il profilo urbanistico-edilizio (titolo edilizic);

la Certificazione di Agibilita (in caso di immobile esistente non oggetto di demolizione &
ricostruzione);

la Conformita alle prescrizioni di cui allallegate IV del D Lva B1/2008 & s.m.i. in materia
di sicurezza nei luoghi di lavoro;

la Conformita impiantistica a normativa vigente;

la Conformita della struttura alla normativa sismica vigente, trattandosi di immobile da
ritenersi strategico ai fini delle attivita di protezione clvile. Per gli edifici esistenti non
adeguati alla normativa attuale dovra essere prodotta la Conformita della struttura alla
normativa vigente all'epoca della loro realizzaziene, Per tali edifici, si nichiede al proponente
lidentificazione (con quantificazione dei relativi oneri) di eventuali misure di
adeguamento/miglioramento. | relativi lavori dovranno essere realizzati, preferibilmente, dal
proponente prima della consegna dellimmobile, oppure, se a carico dell'acquirente,
dovranno essere scontati dal prezzo proposto in offerta economica;

la Conformita alla vigente normativa in materia di barriere architeftoniche, limitatamente
alle eventuali aree aperte al pubblico;

ia Conformita alle norme sanitarie regionall,

|'Attestazione di Prestazione Energetica (APE);, || possesso di prestazione energetica di
standard elevato deve essere dimostrato attraverso i deposite di relazione tecnica
contenente: valutazione analitica del fabbisogno energetico, progetto interventi migliorativi
realizzati (es.. cappotto termico alloggi personale, impianto geotermia, etc) in caso di
immobile cggetto di demoelizione e ncostruzione, ['Attestazione di Prestazione Energetica
(APE) dovra essere fornita alla stipula del contratto di acquisto ma dovra essere specificata
nella documentazione di gara |a classe energetica a cui apparterra l'immaobile.

Saranno considerate ammissibili anche proposte di immobili ove risultino necessari
interventi di adeguamento strutturale e/o impiantistico, per | quali la proprieta si impegna a
realizzare, a propria cura e spese, le opere necessarie a rendera limmobile conforme alle
disposizioni di legge, ai requisiti richiesti efe ad ulteriori richieste della parte acquirente da

ultimarsi entro il termine improrogabile di mesi 24 dalla data della nota con cul I'Amministrazione
comunichera formalmente |'accettazicne dell'offerta. In tal cazo l'offerente dovra dimostrare che le

modifiche da apportare permettanc |'adeguamento alle norme ed ai regolamenti vigenti, nonché ai

requisiti di cui al presente avviso.

Si precisa che in caso di ritardo nella consegna dell'immobile sara applicata una penale pari ad

un massimo del 10% dell'importo contrattuale,
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L'immobile nel suo complesso (superficie del lotto e fabbricato) dovra essere. nella piena

propricta & nella piena disponibilita giuridica del proponente alla data di pubblicazione del
presente avviso pubblico libero da pesi o vincoli,

Al presente awviso si applicano, per quanto compatibill, le disposizioni previste dal codice dei
contratti pubblici dal suo regolamento attuative e dal codice civile, nonché tutte le altre disposizioni
vigenti in materia; le cui previsioni saranno piu dettagliatamente riportate nel contratto di acquisto,

Personale teorico presso la Sede Centrale del Comando provinciale VV.F. di Prato

Si riporta di seguito il numero di unitd teoriche in servizio presso la Sede Centrale del

Comando provinciale VV.F. di Prato, da assumere per il calcolo degli spazi necessar riportati
nell'Allegato 2:

Unita personale operativo 100
h Unita personale amministrativo 19

Unita funzionari tecnici 10

Unita dirigenti 1

Modalita di presentazione delle offerte

L'offerta softoscritta dal proprietarioc — persone fisiche ef/o giuridiche — dovra pervenire in
busta chiusa, controfirmata sui lembi di chiusura da tutti i titolarl e idoneamente sigillata (cera-
lacca e/o nastro adesivo trasparente), entro e non oltre le ore 12:00 del giorno 29
settembre 2017 al seguente indirizzo: Comande Provinciale dei Vigili del Fucco di
PRATO - Segreteria del Comandante — via Paronese, 100 — 58100 PRATO

MNon saranno prese in considerazione le offerte che perverranno oltre il termine indicato, né
guelle che non rechino la firma di tutti | titolari o non idongamente sigillate.

Non saranno prese In considerazione inoltre le offerte presentate da intermediari o da
agenzie di Intermediazione immobiliare.

Sulla busta dovra essere apposta all'esterno la dicitura "NON APRIRE - Ricerca immobile
da acquistare al fine di adibirlo a sede centrale del Comando dei Vigili del Fuoco di
Prato — CUP F36D17000020001", & dovra cantenere, tre distinti plichi, con la documentaziane
di cui ai successivipunti 1) 2) e 3).

1) PRIMO PLICO: “documentazione amministrativa”. Dowa contenere, a pena di
esclusions:

- la domanda di partecipazione redatta dal titolare del bene o dal rappresentante
legale, se trattasi di persona giuridica, in carta semplice e resa come dichiarazione
sostitutiva di atto di notorietd, ai sensi degli artt. 46 e 47 D.P.R. 445/2000,

- le seguenti dichiarazioni del concorrente ed essere corredata da copia fotostatica del
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documento di identita:

nome & cognome o ragione sociale dell'offerente; data di nascita e residenza per
le persone fisiche; sede legale n. REA e CCIA per le societa;

accettazione integrale e senza riserve del contenuto dell'avviso;

dichiarazione di non trovarsi in alcuna delle condizion di esclusione di cui all'art. 80
del D.lgs.50 del 2016 e s.m.0;

in particolare il proponente dovra attestare:

= l'assenza dello stato fallimentare, concordato preventivo, liquidazione coatta o
amministrazione controllata o pendenza di una di tali procedure (a carico della
persona gluridica o della persana fisica ¢ suo coniuge, per impresa) ne di altre
condizioni che pessano inficiare il perfezionamento dell'acquisto;

« |assenza delle condizioni di applicazione della sanzione interdittiva di cui
allart. 9, comma 2, lettera C) del Decreto Legislative dell'8 giugno 2001, n. 231 0
altra sanzione che comporta || divieto di contrarre con la Pubblica Amministrazione;

+ |assenza di condanne penali 0 misure di prevenzione © sicurezza per reati
contre il patrimonio, la Pubblica Amministrazione o per reati di tipo mafioso (a
carico del Legale rappresentante e dei soggetti amministratori nel caseo di persona
giuridica);

« che nei propri confronti non sussistano le cause di divieto, di decadenza o di
sospensione di cui all'art. 67 del Decreto Legislativo del 6 settembre 2011 n.
189 (a carico del Legale rappresentante e dei soggetti amministratori nel caso di
persona giuridica);

« che non siano state commesse violazioni gravi, definitivamente accertate, rispetto
agli obblighi relativi al pagamento delle imposte e tasse, secondo |a legislazione
italiana o quella di altro Stato.

2) SECONDO PLICO: “"documentazione tecnica”. Dovra contenere:

Per tutti gli edifici (da adeguare/ristrutturare e non),

autodichiarazione resa In termini di legge del possesso dei requisiti tecnicl di cul alla
scheda allegata (allegato 3); tale documento se non presente costituisce motivo di
esclusione;

dati identificativi della proprieta se persona fisica o ragione sociale in caso di
persona giuridica e dati del rappresentante legale della stessa;

certificati e planimetrie catastali, consistenza, titoli di proprieta dell'immaobile, e
titclo abilitative edilizio (quest'ultimo anche In caso di edificio da ristrutturare che
prevede |a demolizione e ricostruzione con stessa sagoma e volumetria);

dichiarazione attestante la situazione giuridica dellimmobile con riferimento a
gravami, pesi, diritti attivi o passivi, etc.;

das!:(iziune_ dell'ubicazione dellimmobile con riferimento particolare alla sua
posizione rispetto all'area urbana, l'indicazione dei servizi, dei collegamenti, delle
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principali vie di comunicazione ed infrastrutture, dei mezzi di trasporto pubblico
urbani ed extra urbani anche con l'ausilio di una planimetria in scala adeguata del
cespite, finalizzata ad indicare la posizione rispetto all'ambito urbano di riferimento ed
alle principali vie di comunicazione, gli accessi, i parcheggi privati & pubblici, le
eventuali aree di pertinenza;

« documentazione urbanistica; straicio Strumento Urbanistico Generale Comunale vigente
con indicazione di eventuali vincoli e delle norme tecniche; dichiarazione di conformita allo
strumento urbanistico per quanto riguarda la destinazione d'uso a sede centrale del
Comando provinciale dei Vigili del Fuoco di PRATO; destinazione d'uso dell'immobile;
indicazione dell'eventuale esistenza di vincoll ai sensi del D.Igs. 42/04;

« estremi del certificato di agibilita/abitabilita se gia disponibile, e copia della certificazione
prevista dalla normativa vigente (certificato di collaudo statico, allaccio in fognatura,
riferimenti agli adempimenti in materia di prevenzione incendi, destinazione d'uso
compatibile con linsediamento di una sede di servizio dei Vigili del Fuoco, fascicolo del
fabbricato se disponibile, autorizzazione all'esercizio degli ascensori, dichiarazione di
conformita degli impianti elettrico, idrico. di produzione di calore ecc.),

« elaborati_grafici, planimetrie, prospetti, sezioni, etc. in numero e scala adeguata a
fornire una descrizione completa e che permetta una comprensione il pil possibile
esaustiva dell'immobile o di porzione di esso oggetto della proposta; i citati documenti
dovranno essere prodotti, in caso di accettazione dell'offerta, anche in formato vettoriale
dwag,

. documentazione fotografica,

. relazione tecnica dettagliata, asseverata da tecnico abilitato, recante:

- descrizione dell'attuale stato di manutenzione dell'immobile, con indicazione
dellanno di costruzione e dell'ultima ristrutturazione;

- caratteristiche dellimmobile, destinazione d'uso, struttura, distribuzione, dotazione
impiantistica e tecnologica, dotazione di pertinenze, isolamento termico, eventuali
concessioni in sanatoria, finiture, indicazione del numero di piani, della superficie
cammerciale, lorda ed utile dellimmobile, distinta per piani rispondente alle
specifiche di cul all'allegato | al presente avviso;

. rispondenza alle disposizioni di legge ed ai requisiti di cui al presente avviso pubblico;

. eventuale ulteriore documentazione ritenuta utile, a giudizio del proponente o©
dell Amministrazione, per una migliore comprensione della proposta;

Solo per gli immobili da adeguare/ristrutturare,

. relazione tecnica dettagliata. asseverata da tecnico abilitato, recante:
descrizione degli interventi di riqualificazione energetica impiantistica e/o
adeguamento strutturale antisismico dovranno essere realizzati entro 24 mesi. Sia
nel caso di interventi in fase di completamento che di adeguamento | documenti
sopra citati potranno essere sostituiti da “dichiarazione sostitutiva™ della proprieta
con cul la stessa si impegna a realizzarli ed a fornire successivamente la
conseguente documentazione;

« dichiarazions di disponibilita ad eseguire a propria cura e spese | lavori di adeguameanto
dell'immobile, ove necessari, con esatta indicazione dei tempi di consegna:

3) TERZO PLICO: “Offerta economica" con apposta la seguente dicitura: “Ricerca immobile da
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acquistare al fine di adibirlo a sede centrale dei Vigili del Fuoco di Prato - Offerta’; Dovra
contenere, a pena di esclusione:

« Limporto del prezzo del bene al netto dell'lVA, come valore complessivo e come prezzo al
m® (assumendo come superficie quella dell'intero immobile), in cifre ed in lettere. In caso di
discordanza tra i due importi sara ritenuto valido quello pit conveniente per
IAmministrazione, Per immobili esistenti da adeguare/migliorare sismicamente da parte
dell'acquirente, dovra essere indicato il costo dei relativi lavori, come costo complessivo e
come costo al m* (assumendo come superficie quella dell'intero immobile), in cifre ed in
lettere.

« |mpegno ad accettare anche la formula del pagamento dilazionato in almeno tre anni;

« Impegno a mantenere il prezzo per i proponenti valido ed irrevocabile per un periodo non
inferiore ad un anno e non dovra contenere propeste condizionate

Valutazione delle offerte

La valutazione delle propeoste pervenute sard affidata ad una Commissione all'uopo
nominata che accertera la rispondenza tecnica delle offerte ai contenuti di cui al presente avviso
e procedera al loro esame e predisporra apposita graduatoria secondo il criterio dell'offerta
economicamente pil vantaggiosa, con i criteri di seguito riportati.

Nel caso di offerte che prevedanc la ristrutturazione con demolizione e ricostruzione a
parita di volume, la commissione valutera come requisiti dell'offerta tecnica quelli del progetto
dell'edificio che intende realizzarsi.

Per immobili da adeguare/migliorare sismicamente da parte dellAmministrazione, la
commissione di valutazione terra conto in fase di aggiudicazione del costo complessivo che, per il
singolo immobile, dovrd sostenere, ovvero del prezzo d acquisto piu il costo dei laveri di
adeguamento/miglioramento.

Allofferta tecnica viene attribuito un peso pari a 60 punti (allegato 4) mentre all'offerta
ecanomica viene attribuito un peso pari a 40 punti.

Si precisa cher:

L'Amministrazione effettuera apposito soprallucgo al fine di verificare le dichiarazioni
fornite circa le condizioni dellimmobile offerto e dello stato dei luoghi.

. Se allatte del sopralluogo dovessero emergere condizionl ostative per |l
perfezionamento  della procedura di  acquisto, ad Insindacabile  giudizio
dellAmministrazione, non si procedera al completamento delia procedura,

. Nel rispetto della vigente normativa |'acquisto & da intendersi, comungue, subordinato
al rilascio delle necessarie valutazioni ed autorizzazioni che |'Amministrazione dovra
operare ed acquisire a cura dell’Agenzia del Demanio;

s L'’Amministrazione potra procedere a selezionare |'offerta che a proprio Insindacabile
giudizio risponde meglio alle proprie esigenze anche in presenza di una sola proposta
valida;

- Il presente Avviso ha la finalita di porre in essere una ricerca di mercato che non

vincola in aleun modo guesta Amministrazione, che, pertanto, si riserva linsindacabile
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giudizio di non selezionare alcuna offerta nonché la facolta di recedere dalle trattative,
senza obbligo di motivazione, qualunque sia il grade di avanzamento delle stesse.

« Nessun diritto o aspettativa sorge in capo alle parti offerenti per il semplice fatto della
presentazione dell'offerta.

. Nel caso in cuj venisse accertata la non rispondenza dellimmobile a quanto
attestato nell'offerta, ovvero nel caso di accertata irregolarita dal punto di vista urbanistico
efo normativa, si dovra intendere revocate ogni eventuale accordo sopravvenuto e il
soggetto proponente sara obbligate a rimborsare tutte le spese sostenute
dallAmministrazione, sino alla data dellinterruzione della trattativa;

. | dati raccolti saranno trattati ai sensi del D.Lgs.196/03, esclusivamente
nellambito della presente procedura e, pertanto, | concorrenti, con la sotftoscrizione
dell'offerta, esprimona il lora assenso al predetto trattamento.

Il presente Awvviso, ai sensi del D.Lgs 25 maggio 2016 n 87, & pubblicato sul sito
istituzionale del Dipartimento dei Vigili del Fuoco , sul sito istituzionale a livello regionale e
provinciale, nel sito del Ministero delle Infrastrutture e Trasportl, sul B.UR.. affisso all'albo
pretoric del Comune di Prato per 30 gg naturall e consecutivi e pubblicato per estratto su un
guctidiano locale.

L'esito dellindagine sara pubblicata sul sito istituzionale una volta ultimate tutte le
procedure previste dalla legge.

L'offerente potra richiedere, in qualsiasi momento, informazioni sulio stato della
procedura al responsabile del procedimento Comandante Provinciale Dett Ing. Luigi
Gentiluomo o suo delegato ai seguenti recapiti;

Via Paronese, 100 - 58100 PRATO-Tel 0547/62781 centralino
Tel 0574/6278205 segreteria
e-mall: comando.pratof@ vigilfuoco. il e-mail certificata: com. prato@een vigilfuoco.if

PRATO, li 20 giugno 2017

IL COMANDANTE PROVINCIALE
(Dott. Ing. Luigi GENTILUOMO)

Wi Puronese, 1006— 59100 Prato — Tel: 0574 62781
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Comando Provinciale Vigili del Fuoco
PRATO

AWISO PUBBLICO
PER LA RICERCA Dl IMMOEILE AD USO SEDE CENTRALE
DEL COMANDO PROVINCIALE DEI VIGILI DEL FUOCO DI PRATO

“CUP F36D17000020001"

Allegato |

AREE SEDI CENTRALI
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CIPARTIMENTS BEI VIGILI DEL FUOCO, DE. SOCCORED PUBBLICO E DELLA DIFESA CIVILE
DIREZIONE CENTRALE PER LE RISORSE LOGISTICHE E STRUMENTALI
- AREA SEDI DI SERVIZIO -~

000 000 0 e

AREA PER NUOVE SEDI CENTRALI VV.F.
- Requisiti di massima e dati generali -

1. REQUISITI DELL'AREA.

Ai fini delia otimale suscettibilita a porsi come sedime per un Comando Provincia-
le dei WVW.F., l'area su cui dovranno preferibiimente appuntars| le attenzioni de
tecnici del Corpo Nazionale (al van livelli e secondo ke specifiche compelenze)
dovrd, in linea di rnassima, possedere |e caralleristiche di seguito elencate

Caratteristiche di tipo strategfco:
« l'area non dovrd essere eccessivamente periferica;

« dovrd essere facimente accessibile da parte degli ulent interessali
all'eventuale servizio di prevenzione incend! offerto (quindi, occorera valular-
ne anche |a viabilita affiuente ed | mezzl pubblici a servizio),

« di converso, non dovra gravitare su strade eccessivamente congestionate dal
traffico o inadatle al transito def rezzi pesanli;

« -dovrad, infine, essere il piu possibile bancentrica rispetio @l suo bacino di uten-
za, che ha per “pesi significativi® la densila della popolazione, la densita delle
attivita produltive, la presenza di aree a rischio particalarmente elevato.

Caratteristiche di tipo urbanistico:

» perla scella del silo dovra essere dala seng'allro priorita ad aree di proprieta
pubblica;

« dovra essere urbanizzalo e dotato del servizl priman (acquedotto, eletiricnd
telefono, gas, foanatura linee di trasporta pubblico ),

« dovra essere libero da vincall efo servitt di naluwra urbanistica, amblientale o
tecnica (elettrodotti, corsi d'acqua, oleodotti, gasdotti. .}

« per la snellezza delliter, dovranno essere evideniemente preferite aree che
passibiimente gia abbiana una destinazione urbanistica idonea.

Caratteristiche di tipo fisico;

=« larea dovra essere preferibimente planeggiante (per quanto consenido
dall'orografia dei luoghi),
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» dovrebbe avers una forma regolare, preferibiimente guetia di un rettangolo at-
lestantesi con il lalo lungo (di circa 150 m) a ridosso del fronte della sirada di
ACCesso

« per aree ricadenti in zone dichiarate sismiche ai sensi della vigente normativa,
dowia essere evitata 1a scelta di siti soggelti ad amplificazione |ocale
dell'azione sismica, a fenomeni di liquefazione del suolo o ad altr fenomeni di
instabilita locale o globale:

+ ovviamenie dovranno evitarsi zone interessate da fenomeni alluvional o fra-

nosk
2, Caratteristiche quantitative essenziali:
Area necessaria mij 14.000 - 18.000
Impronta dalla sagoma maq 2.200 - 2.600
Cubatura mc 23.000 - 27.000
3. Documentazione a cormedo;

Da ultimo, per completazza di nolizia, viene proposto l'elenco degl atti che, 2
scalla definitivaments operata, doveanno essere inviali a quest’Ufficio

Tall documenti sono:
planimetrie e cerificat catastal delle particelle interessale;
eventuali altre planimetrie in scala pit dettagliata,
destinazione urbanistica dell'arga, ed eventuali stralci del PRG ad es-
sa riferentisl;
adeguata documentazione folografica;
una pravisiona d stma circa il suo costo pil probabile {complessiva
od unitaria),
6. snella ma esaustiva relazione lecnica sulle caratteristiche dal luogo in
generale e dell'area in particolare, incentrantesi ra laltro.
sulle urbanizzazioni presentl & sui servizi disponibil,
sugii eventuali vincoli e/o servill presenti;
sullo stato della viabilita di acceso e sugli eventuali suc swilupp
nei breva e nel madio tempo;
» suylle colture prevalenti nella zona (relativamente allaspetio
deli'arredo urbano),
= nfine, sui fondamentall aspetl idncl (allezza della falda) e geolo
gict

@ -

;e
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DIPARTIMENTD DEI VIGILI DEL FUDCO, DEL SRCCORSO PUBBLICO E DELLA DIFESA CIVILE
DIREZIONE CENTRALE PER LE RISORSE LOGISTICHE E STRUMENTALI

- AREA SEDI DI SERVIZIO -

SEDI CENTRALI VVF
TIPOLOGIE E QUANTITA DEGLI SPAZI

| dati pil sotto riportati sono divisi per aree e tipologie funzionali.

Ad ogni componente & associata una certa quantita spaziale di riferimento, ritenuta in grado
di accogliere correttamente la funzione richiamata.

Il dato metrico & quello risultante dall osservazione continua e dalla proposizione di molteplici
esempi in tutto il territorio nazionale, cioé dalla lunga esperienza maturata concretamente sul
campo dall'Ufficio.

Aleurne brevi note contribuiscono a definire meglio le caratteristiche di ogni addendo.

Per la verita la realta del Corpo Nazionale & quanto mai dinamica ed & attraverso questa
particolare angolazione che il complesso delle brevi informazioni deve essere letto.

In sostanza, queste indicazioni non hanno Ia pretesa di fissita ed immutabilita, pur se, occor-
re segnalare, il continuo adattamento alle mutevoli esigenze e la conseguente, auspicata
flessibilita ruotano e si imperniane intorno ad alcuni elementi che potremmo definire primari e
permananti.

Infine, si @ cercato di comunicare i fattori pertinenti, cioé quelli che qualifica e contraddistin-
gue una sede VVF, non indugiando troppo su questiom di carattere generale che riguardano
la progettazione di edifici civili comuni, i cui principi informatori sono rinvenibili nella frequen-
tazione teorico-pratica deil'edilizia tradizionale.

Per una miglicre intelligibilita i vari addendi sono raggruppati in zone o aree funzionali ome-
genee. Questo approccio, del resto, ha una corrispondenza quasi diretta con l'organizzazio-
ne stessa del progetto e quindi della sede da realizzare.
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Naturalmente, il lettore attento e smaliziato gia sapra che poi le cose non potranno essere
cosi semplici, e che la suddivisione & funzionale principalmente alla comprensione del pro-
blema.

Tale aree sono;

* Area operativa In questo settore sono sistemate le funzioni (pil nate al pubbli-
co) per assicurare al meglio il servizio del soccorso urgente re-
so al temtorio

* Area logistica Raggruppa quel gruppo di attivita strumentali alla resa com-

plessiva del servizio d'istituto.

® Area amministrativa Naturaimente i Comando provinciale ha una “fase™ ammini-
strativa molto importante, funzionale alla gestione interma ma,
soprattutto, rivolta alla ciffadinanza (speciaimente per gl aspet-
il legati alla Prevenzione incendi, 2l corsi sulla sicurezza ed al-
tra).

* Area didattica E una soticzona dedicata allo svolgimento della funzione didat-
tica, che & rivolla sia all'intermo che all'esterno.
Per questo motivo la sua giusta collocazione slralegica
nell'edificio deve essere particolamente curala,

® Area residenziale Seppure presente in una percentuale quantitativa molto bassa,
rvizio l'alloggio di servizio & le sue stretle pertinenze (box in partico-
(ogihedhan I Enreﬁppresentann un fattore molto importante defla composi-
zione generale del presidio in quanto, tra tutt gli altn, st pange-
no come un elemento (quello residenziale) 1a cui compresenza
con il resio, se non ben congegnala, pud essere fonte di non

pochi prabiemi.

COMPONENTI GENERALI

Atrio mq Pl
Cluesto spazio deve avere carattenistiche di calibrata rappresentanza e disimpegnare i flus-

51 principali che possono interessare una sede istituzionale di questo tipo & che quindi sono

di primo e forte impatto. Sebbene ogni Comando provinciale VVF debba essere caratteriz- 80-120 3545
zato da una giusta sobrieta e dalla ricerca della giusta dimensione, ['atrio deve essere tral- 4

tate come ['ingresso di un edificio pubblico che ben rappresenti |a funzione svolta dallo Sta-
o a presidio e difesa del territorio,
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Scale

Maturalmente, il numam & la collocazione dei corpi scala deve seddisfare le prescrizioni di
legge in merito alla sicurezza degli edificl, ed in pariicolare degli uffici aperti al pubblico.
Secondariamente, & necessario ricordare che la loro correlta conformazione architettonica
(sia interna che esterna) & uno dei fatlori dellintera opera percepito come pill qualificante,
@ non solo funzionalmente.

Qui, come mero dato tecnico e prescrittivo, fibadiamo che occorre tassalivamente rispetia-
re la regola dell'arte per cui 2a + p = 62-64 cm, con fowvio significato delle lettere (alzata
da preferire & di 16,5 cm).

Si ricorda anche l'assoluto rispetto dovuto alle norme di sicurezza sulle ringhiere ed | para-
peth.

Ascensori

Queste macching sono utilissime ma occorre prevederne un NUMEro non esagerato

Al riguardo, a prassi ha evidenziato come 2 ascenson siano pil che sufficienti per la slra-
grande maggioranza delle situazioni riguardanti il tema, Un numero maggiore, se nen chia-
ramente necessario, richiederebbe non solo ingiustificate onerosita inziali ma successive,
pefindiche incombenze di ordine manutentiva (che hanno un forte impatto economico &
procedurale).

Chizramente, almeno uno degli ascensorl (ma meglio se entrambi) deve possedere ls ca-
ratteristiche di accessibilita per | portatori di handicap.

Corridoi

Da tempo la generica osservazione delle siluazioni & 'esperienza diretta sulle proprie rea-

lizzazioni, ha reso avidente come una calibrata ampiezza dei comidol qualifichi il godimento

& |'estetica dell'intaro edifico, propric & soprattutto per e ragioni dette dianz)

Per questo, al lato se ne raccomanda una misura della larghezza ritenuta congrua per | ca-

si ordinar,

(1 Qu, come nelfe norme edilizie, st deroga alftsuale affezza minima df 3 m per consenlie, se
necessariy, lappicazione del conrosoffitto per il passaggio degi impiant

Servizi igienici

|| fatto che in una sede centrale VVF convivano diversl tipi di utenze & prontamente reg:-
strato dalla differente tipologia di servizi igienici che devono soddisfare le molleplici neces-
sita. Pill solto, allora, 5i passano in rassegna | gruppi logic ded varl tipl di servizi igienic ipo-
tizzabili.

Servizi igienici "tipo A"

A ridesso delle zone autorimessa-eguipaggiamento, cicé quelle prefiamente operative, de-
vono essere previst dei servizi dedicali, nei quali, oltre al minimo di sanitarl ordinariamente
necessari, devono egsere present uno o due lavastivali, un pilozzo ed una fontanelia per
bere,

Gia qui, ricorrendo a calibrati dimensicnament, & opportune preveders una sottozona de-
dicata al personale femminile.
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Servizi igienici "lipo B”

Con la stessa strategia planimelnca previsia per un qualsiasi edificio dedicalo al terziano,
occors prevedare per tutlo il complesso dei pacchett di servizi igienici di tipo “civile’, cioe
senza parlicolar caratterizzazioni istituzionali. E owio che questi devono essere dMBI per
56550,

Allinterno di essi, ed almena nella quantita di 1 per livello, deve essere previsto un servizio
“accessibile”, ai sensi delle norme per abbattimenio delle barriere architettoniche.

Al riguardo, & senz'altro da preferire la soluzione in cul questi servizi accessibili non siano
esclusivaments dedicali al portator di handicap, ma rientrine, seppur come specialisticl,
nella quantitd numerica prevista per l'ordinario dal regolament edifizi & dalle regole del
buon progettare.

Servizi igienici "tipo C"

| servizi igienici di “lipo°C” sono i servizi di supporto ai locall destingh al riposo colletiivo.
Percid sono servizi in comune a pib ambienti (servizi per la collettivita) & consistono In pac-
chetti ben aricolati in cul octarme prevedere!

» un antibagno con lavabi, dal quala sl accede ai recessi igienici propramen-
te detti;

« dei recessi igienici, previsti in numero congruo ma_mal abbondante, rel
quali saranno presenti naturalmente | vasi e, se la superficie lo consente, an-
che i lavabi (anche se non in tutti). In uno polra prevedersi anche un bide,

« una zona docce, articolata in uno spazio antidocce @ in uno spazio docce
vero e proprio. Salvo diverse indicazioni, le vasche collettive di tipo sportivo
sono da preferirsi alla suddivisione in box. La zona docce deve essere suffi-
clentemente divisa e separata dal recessi igienici, con | quali, al massimo, po-
tra condividere I'antibagno.

NB

Per la loro conformazione planimetica e furzonale. & nalurale che quests (po df seniz sia dedica-
fo ad unrenze esclisivamanto mascivle. posio che per 1@ donne appartenents allaliguots aperatt
va, pevaliro ancora presenti n percentuali bassissime, N complesso del s o questa ipa 2 assi
curato allinterna delie singole stanze of iposo (servizt igemict of Tipo ),

Servizi igienici “tipo D

Sono | servizi posti all'interno delle camere per il riposo da 1-2, max 3 posli letlo.

Rispecchiana quindi fedelmente la tipelogia alberghiara & sono percid dotati di tutti gli ac-
cesson lavabo, vaso, bidé, doccia singola. Se lo spazie lo consente & opportuna che ab-

biano anche un piccolo antibagno nel quale sia possiblle collocare un lavabo,

Nota generale per i servizi igienici.

Riguardo al tipo e soprattutto alla quantita di sanitar presenti in ciascuna delle tipologie di
sarvizi igienici precedentemente individuate, il Servizio Sanitario VVF si é espresso in varie
specifiche occasioni,

Daliesame congiunto delle diverse indicazioni fornite é possibile ncavare questo quadro
sinottico:

+ locale antiwe (con min 1 lavaba),
fquesto deve precedere ogni gruppe bagri gravitante su aree comun)

L rapp.min. 112 unita,
orinatol................. rapp.min. 115 unita,
o lavabi............ rappmin. 16 unita;
PEULIT A
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o doCee............... TEppAIN. 115 unita;
« fontanelle............ rapp.min. 115 unita:
s lavastivali......... min. 1,

(luesto & un pacchetio di informazion| basico, al quale si deve aggiungere che:

» con il giusto ed eventuale incremento percentuale {posto che tratiasi di stan-
dard quanfitativi veramente minimi), il dato scaturente deve essere suddiviso
tra le varie tipologie di servizi, ad esclusione dei "tipi D%, che, come vista, de-
vono essers completamente autonami e comprendere lavabo, we, doccia e
bide;

« il numero di unita di riferimento (cioé dell'ulenza) deve tener conto del mas-

simo numero di personale che effettivamente ed ordinariamente pud es-
sere _conlemporaneamente presente in sede e non, certamente
dell'organico teorico di pertinenza (OT).
Quindi, se un Comando ha in organico teonco, poniamo, 100 unita, Il perso-
nale operativo presente nell'unita di tempo &, ordinariamente, di circa ', e
cioé approssimativamente 25. Sempre nai Comand, 2 questo numero si dave
aggiungere il personale civile, che grosso modo & della stessa quantita, ed |
pubblico: abbiamo quindi un totale crdinaniamente ipotizzabile di 50-60 per-
sone, divise, come detlo, per tipologia di godimento e fruizione dellinfrastrul-
tura.

« alcuni accesson competono ad una tipologia 8 non ad un'allra.

Per esempio, & chiaro che | lavastivali non saranno presenti nel servizi dedi-
cati agli alloggiamenti o uffici (che sono | tipi B, C e D), di canverso, nei servizl
deqli alloggiamenti saranno previsie le docce. da escludersi categoricamente
nel servizi A e B.

Lo stesso dicasi per gl erinatoi che, naturalmente, non saranno presenti nal
servizi di tipo D che, come detto. ricalcheranno la tipelogia di bagno prevista
per le sianze d'albergo.

Gli stessi orinatol, poi, & ovvio che non pofranno essere pravisti nella tipologia
B, laddove non sia stato possibile prevederne una suddivisione per sesso.

AREA OPERATIVA

Sala Operativa e locali accessori

La Sala Operativa propriamente detta deve presentarsi come un grande ed arioso am-
biente di forma regolare (rettangolare), approssimativamente della superficie di 30-40 mq
circa.

Anche se oggi tulli pessiamo godere a basso costo di una sofistcata tecnologia di suppor-
to, & prefenbile che dalle sue finestre si domining visivamente | punti operativi pil importan-
li della sede (ingressi al sedime, al'edifico, fornici delle imessa di 12 parienza),

Ricordiamo infatli che tranne casi specialissimi la Sala svolge anche le funzioni di portine-
fa.

Comunicante con £s5a, o facentene direttamente parte in un idoneo recesso, deve essere
prevista una zona di circa 8-12 mq per il riposo notturno dell’operatore.
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Come accessorio diretlo € da prevedersi un piccolo locale nel quale possano essere si-
stemati e compartimentati gli armadi dei terminali teenici di servizio alla Saia slessa.

Non & necessaria la presenza di servizi igienici dedicati, purche, naturalmente, quelli a
destinazione generale non siano particclarments lontam

Sala riunioni/crisi annessa alla SO

Nelle immediate vicinanze dells Sala Operativa & oppertuno prevedere un ambiente che
possa svolgere le funzioni di Sala riunioni/erisi per fronteggiare situazioni ordinarie e/o ec-
cezionall.

S evidenzia come questa funzione, che i1 effert] & del lutto eccezionale, pud essere svolta anchie ¢
alti ambientl limiralfi ata Sala che quind, satiralti mel fempo dell emergenza allusale destirazio-
ne, possano dssalvere con effickenza fa paricolane a2

Uffici operativi
Nell'ambilo della zona operativa devono essere previsti 3-4 ufiici, se non di pid, in relazione
a conlingenti esigenze o prescrizoni.

Equipaggiamento individuale operativo

£ il locale adibito al ricovero degli armadietti dove viene conservata la dolazione individuale
da intervento (1 armadietto per ogni unita operativa in Organico teonca, di dmensioni nor-
malizzate 55x60x300 (h) cm).

Esso dovrs essere ubicalo al piano terra, in adiacenza all aulonmessa.

Al minima, ardinariamente, sl deve considerare 1,2 mq di spazio per unita operativa inse-
diata, quantita che deve essere considerata comprensiva anche del percorsi.

Per facilitare le operazioni di cambio, deve poler essere possibile |3 razionale disposizione
di pancha.

Autorimesse di prima partenza

Le autorimesse devono consentire il parcamento dei veicoli di servizio assegnali alla sede.
Piti che per altre funzioni, qui al dato meramente quantitativo devono essere associate an-
che delle particolari qualila planimetriche.

In altre parole, oltre al semplice ficovero dei mezzi necessan al servizio dishiulo, deve es-
sere consentita una loro agevole & razionale movimentazione, specialmente in condizion
di emergenza.

Lo spazio dedicato & generaimente formato da fetle rettangolan larghe circa 7.2 m (6 mo-
duii da 1,2 m) e lunghe quanta il corpo di fabbrica (quindi circa 15 m),

Sideve osservare che |a larghezza consente di aspilare dus file di mezzl.

Per un Comando provinciale ordinanio il numero di queste felte ¢ di 6-8.
Oltre all'altezza interna netla intema, che dovrebbe essere di circa 5 m, ricordiamo quella
delle porte di accessa, che al netio di tutto deve essere: Hnetts min 4,2 m

Officina

Nella pralica I'officina pud semplicemente consistere in una fetta planimetnca simile a quel-
le delle nmesse, con |'aggiunta di aleuns dotazieni impiantistiche e di qualche piccolo loca-
le accessorio.
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Il futto per consentire di organizzare le ordinarie manutenzioni dei mezzi e lo stoccaggio di
glement di icambio di pronlo uso.

Autorimesse di supporto m Himin
Cueste rimesse sono destinate ad ospitare | mezzi di supporto & di rincalzo a quelli ordina- 600-1000 5
fi, & al ricavero dell'aliquota dei meza delia Colonna Mobile.
Per questo motivo gli spazi ad esse destinale, in mancanza di migliore collocazione, pos-
sano essere previsti anche in punti relativamente decenirati del complesso e nposti in locali
che, seppur efficienti e dignitosi, non debbanc necessariamente avere la stessa qualita edi-
lizia degli edifici principali.
Magazzini operativi mq  Bain
m:; | magazzini dedicati al materiale di caricamento dei mezzi ed in genere a quello ope- 200300 335
Come per i ripostigl delle normali abitazioni, sempre ed ovungue si registra che la quantita
di spazic da dedicarvi non nsulta essere mai sufficiente.
In ogni caso, al minimo ocoorre assicurare il quantitativo ripertato a fianco. Tale quantitati-
vo pud anche essere ripartito in pitl sottozone, opportunamente dislocate (2-4),
Magazzini vari mq P
La previsione & la quantita di guesti spazi nonché la semplice rario che ne regola ia pre- 150-300 3-35
senza ricalca fedeimente quetla ilustrata per | magazzini operativi. L
Laboratori vari m) P
COccore prevedere 4-6 locali tecnici con impiantistica adeguata alla funzione, tenendo 1595 cu 335
conto di una situazione particolarmente dinamica che deve poter essere gestita nel tempo. £ '
Percid, occarre pensare a degli ambienti faciimente ragaiungibili ma nel conlempo un po’
appartafi, posta I'attivita che vi si deve svolgers,
AREA DIDATTICA mgq Pinen
Per guesto scopo sono da prevedersi;

« 1aula per 40-50 persone [con complementare funzione di aula magna) 100-120 3

« 1 aula per 15-20 persone 30-40 3

« 1-2 uffici dedicati. 14-20cu 3

AREA LOGISTICA

Cucina/mensa e locali accessori

Lz zona cucina/mensa nelle sue carattenstiche quaniitalive & qualitativo/distributive deve
avere come riferiment essenziali:
» il D.Lvo 155M1897;

s le disposizioni “interne” del Senvizio Sanitano VVF, ed in particolare la lettera cir-
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colare 1323/5636 dell'11 giugno 2002 che, &l riguardo, fomisce delle indicazioni
melto puntuali,
La sala mensa avra ordinariamente I3 capienza necessaria ad ospitare un massimo di 40-
50 persone contemporaneamente.

Sala TV

£ un ambiente contiguo alla sala mensa, della quale pud anche rappresentare una sotto-
ZONE.

In mancanza di spazio la sala TV pu letteralmenle coinciders con |a sala mensa.

Bar/ristoro

|'assolvimento di questa funzione si sta rivelando un lusso sempre pit difficlle da assicura-
e,

Percin, specialmente per Comandi di taglia medio-piccola, sta invalendo ['uso di prevedere
degl slarghi da ricavare razionalments lungo i flussi di percorso (preferibilments in prossi-
mita della mensa) nel quali sia possibie collocare opporunamente le macchine erogatrici
di generl di conforto (liquidi e solidi).

Alloggiamenti (locali di riposo per il personale)
Per il prescritio riposo del personale inserito nei Wi, si realizzera una zona destinata a
spazi per il riposo dei turnisti, attrezzati con posti letio.
Al riguardo, quindi, deve essere presente un numero di posti letto {PL) che, orientativamen-
te, deve corrispondere ad 1/3 dell'organico teorico (QT) previsto per il personale operali-
vo inserito nel 4 fumi,
I dato scaturisce dalla considerazione che, ordinariamente, nefl'unita di tempo & presenle
un numero di operativi mal superiore all'80% di Vs dell’ OT.
Percia, un numera maggiore, appunto 1/3, tiene canto di particolari situazioni di emergen-
za, operativa o amministrativa, o della necessita temporanea di alloggl ad uso collettivo
foresterie per corsl.
Un'emergenza piti acuta che comporti |'allungamento dell'orario a 24 ore con i raddoppio
dai turni, evento da considerare localmente dal tullo eccezionale, potra essere gestita con
labbassamento del dato mg/unita, ciod con un indice d'uso dei locali temporaneamente
maaggiorato (per I'aggiunta di posti letlo}, oppure con l'occupazione di altri ambienti nar-
malmente destinati ad altro scopo (aule, sala ginrica, altr).
Si tenga Inolire presente che il dato ordinario (7-8 mafunita), peraliro scaturito direttamen-
e dalle indicazioni di carattere igienico-sanitaric fomite dal Servizio Sanitario VWF, & com-
prensivo delle suppelletiili di corredo (compresi gli armadietti per il “pulite”, che Invece qui
sono proposti a parte, e quindi rendeno viualmente pit alto e confortevole il dato nchia-
mata).
| posti letto, poi, devono essere suddivisi in modo da fornire un'offerta alloggiativa articofa-
ta, e quindi in grado di fronteggiare, allemativamente, pit situazioni possibill, ordinane o
non ordinarie (personale di passaggio, personale femminile, altra),
Per esempio, per un quantitativo di 30-35 PL {che per guanto detto & idoneo per un Co-
mando di 30-100 unita operative in OT) pud essere Ulile suddividere le postazioni in;
« B6-7 stanze da 4 PL, con un pacchetto di servizi igienici in comune (tipo C), ar-
ticolato in zona lavaggio (docee, |avabi) & zona igienica (we, orinatol, lavabi)
separaia;

AT - 158

20-30

mg

10-20

hrnln

b

3

P



« 34 stanze da 2 PL, clascuna con autonomo servizio igienico (tipo D), in ana-
logia alla tipologia prevista par gl alberghi.
NB
o Come quantitativo di superficie, | servizi igienici si aggiungono al quanium scalt-
renle dal dalo metnco unitario.
o Sideve fener presente che 3 tutti | posti feflo sopra compal, si agaiunge quelo
presente nel locale ripase centralinist

Equipaggiamento individuale “pulito” mq  Fen
E un localefi di supporto alle camerale {non quindi alle camere con servizio igienico auto-

nomo), adibito al ricovera degli armadietti per il vestiario “pulito” e per gli effetti letterecci (1 1,2/p 3
armadietto per ogni unita operativa in organica).

Per il dimensionamento del focale, ordinanamente si deve considerare 1,2 mq per unita

nperaliva servita. Contrariamente all'altro locale per I'squipaggiamento, quelio operativo,

I'ammontare in superficie lotale che ne deriva pud essere parcellizzato e distribuito piu di-

scretamente tra le varie camerate che ne frulscono.

Gl armadietti standard hanno dimensioni di cm 60x55x300 (h).

Sala isotonica mq Renin
In luogo delle palestre, costose nelfa realizzazione e fonli di innumerevoli problemi nella

gestione, e che ecoeltuali pochissimi casi sono completamente sottoutiizzate quando pro- 9540 335
prio mai utilizzate, si dovra prevedere un ambiente in cul potranno essere raccolte ed u- :
sate dafle macching per poter fare ginnastica servoassistita

Contrariamente a quello che generalmente viene richiesto dal territorio, non vi devono es-

sere previste dei servizi igienici e delle docce dedicate, posto che i fruiton del servizio sono

degli intemi e che quindi hanno a disposizione i propn sernvizi

AREA AMMINISTRATIVA

Uffici vari (tecnici ed amministrativi) mq P
Per questa esigenze e per un Comando di media-piccola taglia sone ordinanamente da

prevedere circa 12-16 uffici, 1520cu 3
La oiusta collogazione dei singoli ambient & naturalmente il progetio.

Archivi vari mg P
Archivi corrent

E naturale che quest ambienti siano presenti in tutti gli edifici che ospitanc delle atiivita. 150200 3-35
Questo & particolarmente vero quande, come in questo caso, 50no previste anche (se non )
prevalentemente) delle attivita amministrative.

Per | nosiri casi occorra prevedems per il quantitative indicato a flanco.

Tale quantitalivo pué essere anche ripartito in pill sottozone, epportunamente dislocate.

Archivi morti

A fianoo dell'archiviazione corrente occome prevedere [a sistemazione del carteggio storico 100-200  3-3,5

dell Amministrazione che pud essere riposto in locali anche non immediatamente vicini al
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centro delle attivita quotidiane

Prevenzione incendi mq P

Allintemo della palazzina, | blocco degli uffici preposti alla prevenzione incendi & un pac-
chatto di ambienti flunzionalmente enucleabile dal resto. Esso & composto

« da una sala o zona di attesa per il pubblico, che deve accedere al servizio. Natu-

ralmente questo spazio deve essere vicinissimo ai flussi primari del sistema disti-  20-30 3
butiva intemao;

« da una sala ricezione pratiche, In cui sia possibile 'osmesd diretta lra gl implegali
addetti de| servizio ed | cittadini. La zona per I'attesa pud anche essere compresa in - 20.30 3
questa sala, E owvio che lo schema di rifermento € quello di un piccolo ufficio po-
staie;

« da uno o pit uffici di trattazione delle pratiche posti immediatamente a ndosse 15.20cu = 3
della sala ricezione;

« da un capiente archivio. 30-50 3

Settore ufficio del Comandante mq P

Questo & un pacchetto articolato nel seguentl ambienti:
« |'ufficio del Comandante, nel quale troveranno spatzio:
= |3 postazione da lavoro del Comandants;

= un angolo con seduta a divano e poltrone, o »
= un favolo da riunioni da 10-12 posti {in allemaliva questa funzione pud 1520 3
essere ncavata in un contiguo ed apposito ambiente), i
» Unasegretena 20-25 3
« Uun piccolo ambiente o zona per l'attesa. 15-20 3
Preferibilmente lingresso all'ufficio del Comandante deve poter avvenire in via aulonoma e
dalla segrelena dedicata.
Incltre, deve poter godere di servizio igienico dedicalo, con accesso interno. 6-8 2.5
AREA RESIDENZIALE
Alloggio di servizio del Comandante mq P
Orientativamente, |'alloggio di servizio deve attenersi a questi principi informatori:
» agvere una taglia planimetica di 150-180 mq; TR clodg

» avere un'adeguata collocazione allinlemo del presidio, per godere di buona isola-
hilita dal contesto intemo e di vedute panoramiche verso |'esterno (ultimo piano

della palazzina logistica o, se possibile, collocazione isolata ma sempre allintemo
del sadime),
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« se collocato nella palazzina occorre sperimentare la possibilita di garantire una
comunicazione il pit) possibile diretta (al limite contigua) con I'ufficio;

e 0CcOMe congegnare | meccanismi distributivo-formall, affinche, possibilmente, si
possa garantime ['accesso e la scala dedicali;

« per quanto riguarda |'alloggio in &, non vi sono particolan preceth da nispettare
che non siano quelli riguardant la buona progettazions. Nondimena, si riiene op-
portuno soffermarsi su alouni suol slementi costituenti, che non dovrebbero mai
mancare;

= uno spazioso seggiomo, ben lluminalo, ben coliocato e dalle forme regala-
ri (sl ricarda che ['alloggio ha anche un ruolo di rappresentanza);

= una spaziosa cucina abitabyle,

» 3 comode stanze (meglio se 4}, di cul una da dedicare allo studio ed una

» alla camera da leto principale;

= due bagni, non necessariamente ma preferibilmente con affaccio diretia,
Uno dei servizi dovra gravare sulla zona giorno e l'altro su quelia nolte. In
dipendenza dalla situazione planimetrica, & se non si & provveduto allri-
ment, in uno det due dovr pravedersi la sistemazione della lavatrice;

= uno sgabuzzing;

» yna cera dotazione d balconi o logge. In dipendenza della forma
dell'edificio, quest etementi dovranno avere delle forme regolan e una ta-
glia tale da rendersi effettivamente fruiblli,

Di pertinenza all'alloggio di servizio del Comandante sono da prevedere inolire:
« un box
« un locale nipostiglio (cantina)

Locali di sgombero

Sono degli spazi assolutamente non agibili per ['atiivitd normale dei presidio ma mollo co-
modi per nporvi qualsiasi cosa per qualsiasi molive, specialmente in via temporanea.
Generalmente la funzione & da ricavare nei seminterrati o nei soltatatl,

Riguardo al sotiotetto occorre dire quanto segue.
Quanto ¢'é, questo & previsto per molivi inerenti al completamento formale dell'edificio, a-
spelto che contempla, simultaneamente, |a sua importanza di ordine storico ma anche, pa-
rimenti, quella tecnica, cioé || decisivo ruolo che svolge nellisolamento termo-igromelrico
dellz costruzione.
Nan appena consegnata 'opera nuova ai Comandi, invaniabilmente avviene che nel sotfo-
tette si concentring ali appetiti invasivi del personale (piletato e non frenato dai guadri tec-
nici), pet ricavare spazi e funzioni a destinazione pil che dubbia, impedendo, nei fatti, T'una
e spesso anche |'altra delle sue caratlensliche (ossia anche quella formale, per il pullutare
incontrollato di finestre tipo “Velox").
Si deve ricordare che utto questo, quando non realmente necassario (8 percio da docu-
mentara con precisione), comporta:

« il totale snaturamento dell'elemanto;

TSR] - 1B
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AREL0IT - 35

fusa inglustificato di spazi che in origine erano previsti come non vivibili (e
per queslo, successivaments, fonte di richiests di materiale di arado, di fini-
tura, di puntigliosi adempimenti alle norme per le costruzieni e la sicurezza,
tichlesti in primis proprio dagll ‘invaseri’);

un serio aggravio dei cosfi di gestione, gia ovunque alquanto rilevanti e cer-
tamente sovradimensianali rispetto alle reall esigenze (e quindi sprachi);

uno svuotamento ed un nen razionate tilizzo degli altn spazi della Sede, fal-
to che, ancora una volta, & testimane di ingenti sprechi di aree e di fondi.
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Minigiera dell Interng - Dipartimenio et Vigili del Frioco del Soccorso Pubblico ¢ della Difesn Civile
{Comanddt Provineiale Vigilt el Fyogo ol PRATO

Comando Provineiale Yigili del Fuoco
PRATO

AVVISO PUBBLICO
PER LA RICERCA DI IMMOBILE AD USO SEDE CENTRALE
DEL COMANDO PROVINCIALE DEI VIGILI DEL FUOCO DI PRATO

' “CUP F36D17000020001”

Allegato 3

AUTODICHIARAZIONE
SULL'ATTRIBUZIONE DEI REQUISITI
PER IL PUNTEGGIO TECNICO

Via Paronese, 10 - 39000 Proo— Tel: 0574 62781 - 6278205
esmals conmmido praeiivigifuococ el vernficora: con pratofl oot wiollfvoco. if




Minisrern dell Trtermo = Dipartimento dei Vigihi del Fuoco del Secearso Pubblico ¢ della Difesa Civife
Carande Provinciole Mgl de! Fuoeo ol PRATO

AUTODICHIARAZIONE SULL'ATTRIBUZIONE DEI REQUISITI PER IL PUNTEGGIO TECNICO

IfLa sottoscrittada

nato/a a il

a residente in { )

vig n

*alafanc n. fax n.

n qualita di

(titolare, legale rappresentante)

dellImpresa

con sede legale In

via n

cod, fisc P IV.A

Ai sensi degli articoli 46 e 47 del D.P.R. 28 dicembre 2000, n. 445, e degli articoli 30 e 31 della L.r. n.
19/2007, sotto la propria esclusiva responsabiliti e consapevole delle sanzioni previste dalla
legislazione penale e dalle leggi speciali in materia di falsita degli atti, con espresso riferimento
all'impresa che rappresenta

DICHIARA
che I''mmobile oggetto di offerta & in possesso del seguenti requisiti
ANND DI COSTRUZIONE
EDIFICI ALIZZATO DA NON OLTRE ............ ANNI DALLA DATA DI PUBBLICAZIONE DEL BANDO,

altestato dalla seguente documentazions,

ANNO DI RISTRUTTURAZIONE
EDIFICIO DA RISTRUTTURARE (Sl) ... NOJ . QO RISTRUTTURATODANONOLTRE ... ..

ANNI DALLA DATA DI PUBBLICAZIONE DEL BANDO,
attestalo dalla seguente documentazione:

TEMPO ENTRO IL QUALE L SOTTOSCRITTO/A SI IMPEGNA A PORRE IL BENE NELLA DISPONIBILITA
DEL CONTRATTO (DESTINAZIONE D'USO ADEGUATA, ASSENZA PERSONE/MATERIALI
NELL'IMMOBILEETC): ... ......... ANNI

Via Paroncse, LRI — 391 (81 Pratn— Tel: G574 6278 | - BATEAIS
el comando, proteayvigitfuoce it e-mad corfificote: com pratofliearn wiglifuoea, if




Minisiero dell 'Intérno - Dipartbhents del il del Fuoto del Socearso Pubblico ¢ delia Difesa Civile
Cromiprede Provincde Vel del Fuoco di PRATO

ATTESTAZIONE DI PRESTAZIONE ENERGETICA (APE),

CLASSE

AUTONOMLA ENERGETICA ES1Y e (NQ) i a
Jedi documentazione.

ACCESSIBILITA'

racilita di accesso alle vie di comunicazione principali (S .. NO) ..o
Presenza di parchegai intern| alla sede (SH....... (NOY.._..
Presenza di parcheggi esterni alla sede (S (N L
Accessi indipendenti, autonomia funzionale, razionalita degli spazi (Sl) s (NO) ...
vedi documentazione.

OCALIZZAZIONE

Paosizione centrale (31 ...... (NO) ...
Posizione periferica con facilita di accesso al centro {Slg G END :
Posizione periferica {8l) ... NO) .
vedi documentazione:

ARREDO

Spazi completamente arredat| B} ceeses [INDY....
Spazi parzialmente arredati S [NOY ..
Spazi non arredati Sl NO)

vedi documentazione.

STRUTTURE SPECIFICHE DA REALIZZARE O DA RISTRUTTURARE A NORMA, A CURA
DELL'OFFERENTE

Castello di manovra Sl ... [ND% ______
Partoni sezionall autorimesse B v (NOIY L
Cancelli carrabili automatizzati (] )
Centrale termica (Sh..... (NO) ...
vedi documentazions.

Letto. confermato e sottoscritio.

DATA, FIRMA

N.B.: LA FIRMA E OBBLIGATORIA Al FINI DELLA VALIDITA DELLA DICHIARAZIONE.

La presente dichiarazione non é soggetta ad autenticazione, ma dovra essere accompagnata, a pena
di esclusione, da copia fotostatica non autenticata di un documento di identita del sottoscritiore in
corso di validita, ai sensi dell'art. 38, comma 3, del d.F.R. 445/2000.

Via Poromese, 100 =5910 Pro— Tel; 0574 62781 - 62TRINS
izl comandle pratoilayilioco it el ceetiffcata’ com orato@eet vigitfooos i



Ministero dell ‘Interno - Dipartimento des Vigifi del Froco del Seccarsd Prhblicn e della Difesa Civile
Comindo Peovinciale Vigih del Fuoco @i PRATO

Comando Provinciale Vigili del Fuaco
PRATO

AVVISO PUBBLICO
PER LA RICERCA DI IMMOBILE AD USO SEDE CENTRALE
DEL COMANDO PROVINCIALE DEI VIGILI DEL FUOCO DI PRATO

“CUP F36D17000020001"

Allegato 4

CRITERI DI VALUTAZIONE DELL'OFFERTA TECNICA

Vi Paroncee. 100 - SR100 Prato— Tel: 574 52781 - 6278105
sl comamda prow@vigffucen it el certificats coin, profodcen vigifueoo. i



Ministero dell Interno - Dipartimento dei Vigili del Fuoco del Soccorso Pubhlica ¢ della Difeya Cinile

Comando Provinciale Vigil! del Feove di PRATO

CRITERI DI VALUTAZIONE DELL'OFFERTA TECNICA

(Totale 60 punti)
- —
| REQUISITI ;T;gﬂﬁ?%g Punteggio
{a) Anna di costruzione (attestato data Collaudo Statico o documentazione: 8
equivalente) }is ' >
| Se realizzato da non oltre 1 anno da i ' ndo a
[ Se realizzato da non oltre 5 anni dalla data di pubblicazione del bando 6
[ Se realizzato da non oltre 10 anni dalla data di pubblicazione del bando 2
 Se realizzato da oltre 10 annl dalla data di pubblicaziene del bando i)
v 8
b
4 |
2
i}
Tempo -eﬁ‘imllI,qu\%!le'_'.ll'I.-'ﬂi'qp'n_l"léi‘_i_tg'-'sj impegna a porre il bene nella 8 -1
disponibilita del contratto (destinazione d'uso adeguata, assenza
persone/materiall nell'immobile etc) ' -
| Disponibilita immediata 8
Disgonibilita entro 12 mesl 4]
' 4
2 |
-]
g8
_Edificio in Classe A &
_Edificio in Classe B 4
| Per classi energetiche infarion 0
T At 3
z unicazione princioall .
| Presenza di parcheqal interni alla sede 2
Presenza di parchegal esterni alla sede 2
“Access indipendenti, autonomia funzionale, razionalita deali snazl 3
el 3
Posizipne centrale 2
Posizlone periferica con facil A di accesso al centro &
 Posizione periferica 2
[(Brpecn o —eemesseoe s = 6
Spazi completamente arredati &
| Spazi parzialmente arredati 3
| Spazi non arredat 0
() Strutture specifiche da realizzare o da ristrutturare a norma, 3 cufa B
‘dell'otfareltasSmaE Bl NS L s T e s
Castellp di mangyra 2
| Portonl sezignall autorimesse 2
| Cancelll carrabili automatizzati |
Centrale termica 2z
TOTALE 60 |

{a) se si attribuisce punteggio alla voce ‘Anng di costruzione’ non pub farsi contemporansamente

altrettanto con la voce ‘Anno di ristrutturazione’.

(b} rientrano in questa fattispecie all Immaobill che saranno oggetto di ristrutturazione entro

il periodo

indicato a decorrere dalla accettazione formale dell'offerta da parte dell'Amministrazione o song gia statl

ristrutturati per almeno il 50% della volumetria.

{c} i puntl dell'Accessibilita e delle Strutture specifiche, qualora presenti, a differenza degli altri requisiti,

si sommano per un massima di 8,

Vin Paronese, 100 - 59100 Prao - Tel: 1574 62781- 6278208

g-matl- comendo, protemvigiifioee it e-maif certifienin; com. pratcigert vielfuoeo. |



